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TH] XA TU SON Pic 1ip - Tw do - Hanh phic
S6: 354/QP-UBND Tir Son, ngdy 26 thang 5 ndm 2020
QUYET PINH

Ve v1ec phé duyet diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tlet Khu nha & tao
von d6i img d 4 an cii tao, ning cip TL277 doan qua xa Phu Khé dén
khu hru n1¢m 6 Tong Bi thw Nguyen Vin Cir va ha tang ky thuat
khu virc Dong Béo theo hop dong BT va Khunha & diu gia quyén
str dyung dit tai xd Phit Khé, thi xd Tit Sen, tinh Béc Ninh

CHU TICH UBND THI XA TU SON

~ Can cir Luét Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ctia Qudc
hoi; Luat Quy hoach s 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017, '
. Can ctt Ludt stra d6i, bd sung mot s6 didu ciia 37 Luét co lién quan dén quy
hoach sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can c Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 v& lap, thdm dinh, phé
duyet va quan ly quy hoach d6 thi; -

Can ctr Quyét dinh s6 1369/Qb-TTg ngay 17/10/2018 cua Thu tuéng Chinh
| pha vé viée phé duyét b 4n didu chinh Quy hoach xdy dyng ving tinh Bic Ninh
dén nam 2035, tAm nhin den ndm 2050; :

Cén car Quyét dinh sb 1560/QD-TTg ngay 10/09/2015 ctia Thu tuéng Chinh
phu ve viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi B4c Ninh dinh huéng dén nim

2030, tAm nhin dén 2050;
: Cén ctr Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bd Xay dung,
Quy dinh v& hd so cuia nhiém vy va do an quy hoach xay dyng Vung, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dyng khu chirc ning dic thi;

Cén cir van ban s6 2510/UBND-XDCB ngay 14/11/2011 ctia UBND tinh
- Béc Ninh Vé viéc khao sat dia diém lap dy an PTXD ha ting khu nha & xi Phi
~ Khé'tao von dbi tng dy an cai tao, ning cép TL277 doan qua x3d Phi Khé dén khu
Iru niém ¢ Tong Bi thu Nguyén Vian Cir, kién cb héa dé séng Ngii Huyén Khé va
tram bom Pdng Béo dia phan xd Phu Khé, thi x& Tir Son;

Cén ctr Quyet dinh s6 1316/QD-UBND ngay 17/12/2014 ctia UBND tmh
Bic Ninh vé viéc phé duyét didu chinh cye bo Quy hoach chung xay dyng thi xa
T Son dén nam 2020, tAm nhin dén nim 2030;

Cin clr Quyet dinh s& 24/2017/QD-UBND ngiy 18/8/2017 cua UBND tmh
Béc Ninh, Quyét dinh vé viéc Ban hanh quy dinh phin c6ng, phan cép quan 1y quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Bic Ninh;

Can ci Quyét dinh s 133/QP- SXD ngay 22/6/2012 coa S¢ Xay dung Bic
Ninh vé viée phe duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha & x4 Phu Khé tao
_ Von d6i tmg cai tao nang cip TL277 ‘doan qua xi Phu Khé dén khu lvu niém cd
Tong Bi thu Nguyén Vin Cir, kién cb héa dé séng Ngii Huyén Khé va tram bom
Pong Béo xi Phu Khé, thi x& Tu Son va vén bin s 147/SXD-QHKT ngay
06/02/2018 cia S¢ Xay dung Bic Ninh vé viéc dinh chinh sb lidu bang co céu sir
dung dét trong Quyét dinh sb 133/QD-SXD ngay 22/6/2012 cua So Xay dung;



Cén clr vin ban s6 249/UBND- TNMT ngay 05/02/2020 cia UBND tinh Béc
Ninh v& viéc chuyén khu dét dy kién thanh toan cho Nha déu trr thye hién dy 4n
dAu tu xdy dung TL277 va tram bom Dong Béo theo hinh thirc Hop ddng BT, tai
thi xd Tir Son sang dAu gia quyen sir dung dét;

Cin ¢t Quyét dinh s6 03/2012/QP-UBND ngay 10/4/2012 ctia UBND thj x4
Tir Son vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dyng néng thén méi xa Phi Khé, -
thi x Tir Son; |

Cin ¢t vin ban sb 440/SXD-QH ngay 12/3/2020 va viin ban sb 949/SXD-
QH ngay 18/5/2020 cua S¢ Xay dung Bic Ninh vé vidc tham gia ¥ kién dd 4n didu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu nha & d6i tmg dv 4n BT va Khu nha & dau gia
quyén st dyng dat tai xa Phu Khé, thi xa Tir Son; .

Xét T& trinh sb 56a/TTr—TTPTQD ngay 27/02/2020 cua Trung tAm phat
trién qiy dét thi x& Tir Son, T trinh sb 04/TTr-DA ngay 27/02/2020 ctia Cong ty
bai An (TNHH) va Béo céo thim dinh s6 245/BCTP-QLDT ngay 22/5/2020 cta
Phong Quan 1y d6 thi v& viéc d8 nghi thAm dinh, phé duyét didu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu nha & tao vén dél tmg dy 4n céi tao, ning céap TL277 doan qua -
xd Phu Khé dén khu luu niém cb Tong Bi thu Nguyen Vian Cir va ha ting k§ thuat
khu vuc Ddng Béo va Khu nha & d4u gia quyén st dung dit tai x3 Pho Khé, thi x3
Tir Son, tinh Béc Ninh va hé so quy hoach do Cong ty TNHH kién tric xay du'ng
Bong Duong 14p,

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét dléu chinh cyc b§ Quy hoach chi tiét Khu nha & tao Vén
(101 Ging di 4n cai tao, ning cp TL277 doan qua x& Phu Khé dén khu tuu niém ¢
Tong Bi thu Nguyen Vin Cir va ha ting k¥ thuat khu vyc Péng Béo va Khu nha ¢

d4u gia quyén st dung dat tai x& Phu Khé, thi xa Tir Son, tinh Béc Ninh véi cac o

ndi dung chinh sa:
I. Ly do didu chinh quy hoach: .
‘Ngay 05/02/2020 UBND tinh Béc Ninh c¢6 vin ban s6 249/UBND-TNMT
vé viée ddng ¥ cha truong cho phép chuyén khu dat dy kién thanh toan cho Nha
déu tu thyc hién dy 4n ddu tu xdy dyng TL277 va tram bom DPdng Béo theo hinh

thirc Hop dong BT, tai thi x& Tur Son sang déu gia quyen str dung dht va giao cho -

Trung tam phat trién qfiy dat thi xa Tir Son lap hé so dit dai dé diu gi4 quyén sir

dung dat phan dién tich con lai tai khu dat UBND tinh da giao cho UBND thj xa

Tt Son dé thyc hién bdi thudng, giai phong mit bing theo Quyét dinh sb 215/Qb-

UBND ngay 14/6/2013, dién tich khoang 7,8ha (sau khi trir dién tich dat da g1a0 .
cho Cong ty Pai An (TNHH) dé x4y dung Khu nhi & xd Phu Kheé tao von d6i tng
dy an cdi tgo, ning cap TL277 doan qua xa Phu Khé dén khu Iyu niém cb Tdng Bi
thu Nguyén Vin Cur va ha tng k§ thudt khu vuc Dong Beo, x& Phu Khé theo hinh
~ thirc BT tai céc Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 18/12/2015, sb 356/QD-
UBND ngay 24/7/2017 va sb 821/QD UBND ngiy 04/12/2019 cia UBND tinh
Bic th Véi ly do néu trén viéc 1ap didu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét 13 hét
strc cin thiét & phéan tach gnxa cac du 4n va c6 co sd td chirc diu gia d6i véi khu
dat d3 dugc UBND tinh dong ¥ chu truong chuyen ddi tir dw 4n 601 ung BT sang
dv 4n d4u gi4 quyén sir dung dat



IT. Noi dung didu chinh quy hoach:
- Ranh gi¢i quy hoach tong thé ciia dw 4n khong thay d6i theo Quyét dinh phé
- duyét Quy hoach chi tiét s6 133/QDP-SXD ngay 22/6/2012 cha S¢ Xay dung Bic
Ninh, viéc diéu chinh quy hoach co ban chi vi chinh co céu d4t cong trinh cong
cong, cdy xanh, béi d8 xe dbi véi khu dat dugc UBND tinh Béc Ninh giao tb chure
du gia dé dam bao phu hop voi nhu clu thyec tién tai dia phu'cmg, ddng thoi co céu
d4t & khong thay dbi so véi Quyét dinh phé duyét cii. Co céu sir dung dht d6i véi
khu nha & tao vOon d01 img dy 4n cai tgo, néng cap TL.277 doan qua xa Phit Khé
- dén khu lwu niém c¢é Téng Bi thu Nguyen Vin Cu va ha ting k§ thuét khu vyre
Péng Béo duge giit nguyen theo Quyet dinh ph& duyét cii (do dy an da dugc
UBND tinh ph& duy¢t dinh gia ¢4t cu thé 1am cin et tinh tlen sir dung d4t & tai cac
Quyét dinh s6 434/QD-UBND ngay 24/8/2017 s6 31/QD-UBND ngiy
03/02/2020). '
1. Quy hoach khong glan kién triic cinh quan:

- Phan khu chirc ning vi tri dit & duoc gilt nguyén theo Quyét dinh 56
' 133/QD-SXD ngay 22/6/2012 cta S& Xay dung Bic Ninh. Bleu chinh ting cao
trung binh dbi véi cong trinh nha & tir 04-05 tang thanh tir 03-07 tAng dam bao phu
hop qua trinh phat trién tai dia phuwong du kién 1én phuong, cling nhu theo chd
trrong cia UBND tinh Béc Ninh tai vin ban s 2541/UBND-XDCB ngay
02/8/2017 cho phép xay dyng nha ¢ cao ting trén dia bén tinh Béc Ninh,

- Vi chinh nhém céng trinh cdng cong co tng dién tich 4.302,0m? va. nhom
c6 thng dién tich 6.382,0m?, gébm c6: CC1 (Nha vin héa), CC2 (Trudng Mam
non), TDTT (the duc thé thao), BDX01, BDX02 (bai dd xe) dam bao phu hop véi
nhu cdu thuc tién tai dia phu:ong da duoc cong dong dan cu va chinh quyén dia

. phuong théng nhét, viéc vi chinh khong 1am thay déi dién tich tong thé ctia nhom

cong trinh cong cong.
2. Quy hoach co ciu sir dung dit:

Theo Quyét dinhso | . -
, | _ 133/QD-SXD ngay | Sau khi dié_u chinh
STT | Chike ning sit dung dit | Ki hi¢u 22/6/2012 .
- Di¢n tich | Ty1¢ | Dién tich | Tylé
(m2) (%e) (m2) (%)
1 |Pitd LK 65.071,0 | 41,7 | 65.071,0 | 41,74
Dit cong trinh cong cong CC 13.017,5 83 | 11.989,0 | 7,69
- Pat Nha vin héa CCl 2.151,0 - 2.043,0 -
2. | - Pt céng trinh Gido dyc | CC2 3.191,0 - 22705 | -
| - Dat thuwong mai, dich vu CC3 7.6755 | - - 7.675,5 -
Dit cAy xanh, bii d5 xe, 14580 | 94 | 15.610,5
TDTT |
3 | - Cong vién cdy xanh CX 9.740,0 - 9.765,0 -
- Bdi do xe BDX | 3.0330 - 4.2255 -
- Thé duc thé thao TDTT | 1.809.0 - 16200 | - -
4 | Pt giao théng GT 59.059,6 | 37,9 | 59.059,6 | 37,88
5 | Dét ha tAng k¥ thuit HTKT | 4.1717 2,7 4.171,7 2,68
Téng cing 155.901,8 | 100,0 | 155.901,8 | 100,0




. Co cdu sir dung d4t d6i véi du 4n Khu nha & tao von d01 ung du an cai tao,
nang cap TL277 doan qua x& Phu Khé dén khu luu niém ¢d Tong Bi thu Nguyén -
,Véan Cir va ha tng k¥ thuat khu vyc Ddng Béo tai xd Phu Khé, thi xa Tur Scm cua
- Cbng ty Dai An (TNHH) 1am chu diu tu: :

Theo Quyét dinh sb o
133/QDP-SXD ngay | Sau khi diéu chinh
STT | Chitc ning sir dung dat | Ki hiéu 22/6/2012 -
Dién tich | Tyl¢ | Diéntich | Tylé
(m2) (%) m2) | (%)
1 |Patés LK 65.071,0 | 41,7 | 31.981,0 | 41,31
Dit cong trinh cdng cdng CC 13.017,5 8,3 7.675,5 9,92
- Ddt Nha vin héa CccCl 21510 - - -
2 |- Ddt cong trinh Gidodyc |  CC2 3.1910 - - -
- Dt thiong mai, dich vu CC3 7.0755 - 7.675,5 -
| Pét cay xanh, b3i d3 xe, 14.5820 | 94 9.240,0 | 11,93
TDTT |
3 | - Cong vién cdy xanh CX 9.740.0 - 6.844,5 -
- Béi dé xe BDX | 3.0330 - 2.395,5 -
- Thé duc thé thao TDIT | 1.809,0 - - -
4 | bat giao thong GT 59.059,6 | 37,9 | 264662 | 34,19
5 | Dét ha ting k¥ thuét HTKT | 4.1717 2.7 2.0534 | 2,65
Tong cdng 155.901,8 | 100,0 | 77.416,1 | 100,0
. Co chu st dung d4t d6i v6i du 4n Khu nha & ddu gia quyén st dung dét:
Theo Quyét dinh s6
133/QD-SXD ngay | Sau khi diéu chinh
STT | Chikc niing st dung dit | Ki hiéu 22/6/2012 ' o
Dién tich | Ty1é | Diéntich | T§I1¢
(m2) (%) (mn2) (%)
1 |Pats LK 65.071,0 | 41,7 | 33.090,0 | 42,16
Dit cong trinh céng cong CC 13.017,5 8,3 4.313,5 5,50
- Pat Nha vin héa CCl 2.1510 - 2.043,0 -
2 | - PBdt cong trinh Gido duc CC2 3.191,0 - 2.270,5 -
- Pdt thwong mai, dich vu CC3 7.675,5 ; - -
Dit cay xanh, bii dd xe, 145820 | 94 6.370,5 8,11
TDTT '
3 | - Cong vién cdy xanh CX 9.740,0 - 2.920,5 -
- Bdii dé xe BDX | 3.0330 - 1.830,0 -
- Thé duc thé thao TDTT | 1.809,0 - 16200 | -
4 | Dét giao thdng GT 59.0596 | 37,9 | 32.5934 | 41,53
5 | Dét ha tang k¥ thujt HTKT | 4.1717 2,7 2.118,3 2,70
Tong céng 155.901,8 | 100,0 | 78.4857 | 100,0

ngdy 22/6/2012 cta S& Xay dung Bic Ninh.

3. Thiét ké do thi va Quy dinh quan 1y xiy dung theo do an quy hoach
La mdt bd phan phé duyét cing d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét nay.
4. Cac ni dung khac: Khong thay ddi so voi Quyét dinh s6 133/QD- SXD




Pitu 2: Trung tim phét trién quy dét thi xi Tir Son phéi hop cing céc
phong ban chuyén mdn ctia UBND thj xi Ta Son va UBND x& Phu Khé t chirc
cong khai quy hoach diéu chinh va niém yét @6 in ¢iéu chinh quy hoach tai vi tri
xdy dung theo quy dinh, phéi hop véi céc co quanlién quan d8 thue hién dy 4n dau
tw xay dung theo dung quy hoach duoc phe duyét, chju trach nhi¢ém v& 56 lidu cubi
cung (neu c6 vudng mic phai bdo cdo cip ¢ thim quyén dé kip thoi hwéng dan,
giai quyét).

- Trung tdm Phat trién qui dit thi x& Tix Sen cin cir vao ké hoach khao sat,
do dac, trlen khai cdm mbc gioi ngoai thuc dia, cé trich nhiém ph01 hop v6i don vi
thye hién cdm moc gioi ngoai thyc dia. Sau khi hoin thanh cdm moc ngoai thyc
dia theo ho so cim mdc giGi hoan cong hd so cim méc gioi ngoai thyc dia theo
thuee 16 trlen khai ngoai thyc dia, co quan c6 tréch nhiém t4 chic trlen khai cdm
mbe gigi t6 chirc nghiém thu va ban giao cho UBND x& Phu Khé dé td chirc bao vé
cot mde, vide cim méce gioi va quan ly mbc gidi theo quy hoach x4y dung thuc
hién theo Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/5/2016 cia Bo Xy dyng.

- UBND xi Phit Khé phéi hop cung Doi Quan 1§ Trét ty d6 thi, phong Quén
ly d6 thi quan ly viéc dau tu xay dung cong trinhnha & riéng 1é theo dung Piéu 18

‘quan 1y quy hoach x8y du'ng va thiét ké miu nhi dién hinh dugc phé duy¢t, ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Cong trinh ¢dng cng: Tham khio thiét ké miu goi dugc ban hanh tai
Quyét dlnh $6 290/Qb-SXD ngay 29/9/2017 clia $¢ Xay dung Béc Ninh.

Piéu 3: Thu truong cac co quan, don vi: Vin phong HDND-UBND thi x3
Tir Son, phong Quan ly do thi, phong Tai nguyén va Mbi trudng, Trung tAm phat
trién qiy d4t, UBND x& Phi Khé, Cong ty Dai An (TNHH) Céng ty TNHH kién
trac xay dung Péng Duong, céc & chic, c4 nhén cé litn quan ciin ¢t Quyét dinh

thi hanh.
/M/

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay k.
Noi nhin: KT. CHU T[CH

- S& X4y dung Béc Ninh (b/c); PHO CHU TICH
- TT. TU, HPDND - UBND thj x& Tir Som;
- Nhu Bidu 3 (t/h);

-Luu VT,

Hoing Bi Huy |







